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Verste Omrade 7, syd for stadion. Del av Gnr. 423 Bnr. 2. Fredrikstad kommune.
SOKNAD OM RAMMETILLATELSE.

Soknad gjelder rammetillatelse med dispensasjon fra gjeldende reguleringsplan 468 for Verste,
vedtatt 30.05.01.

Statens vegvesen varsles som nabo og som fagmyndighet i forbindelse med godkjenning av
omsgkt atkomstlesning.

Tomten ligger inntil, og skal ha avkjering til ny riksvei som nd er under bygging pé Krakeroy i
Fredrikstad kommune.

Omsekt prosjekt er pa ca. 4.890 m2 BRA neringsbygg for utleie. Aktuelle formél er offentlig og
privat tjenesteyting, kontor og forretning.

Tillatt utbygging totalt ihht. gjeldende reguleringsplan er opp i mot 14- 15.000 m2 ( omrade 7c
med blandet formal og omrade 7b med boligformal).

Nodvendige dispensasjoner gjelder avvik formélsgrenser for byggeomréde, avvik formal for del
av 7b (boligformal ihht. dagens regulering), heydebestemmelser, plassering og krav til
utarbeidelse av bebyggelsesplan.

Hovedelementer i den planfaglige begrunnelse for dispensasjon er :

- Npdvendige tilpasninger av plangrenser, formalsgrenser etc. pd grunn av nyere
reguleringsplan for ny Krakergyforbindelse, som nd er under bygging.

- Plassering (byggelinjer ) foreslas i samsvar med feringer i behandling av gjennomforte
utbygginger pa nabotomter (eks. sentrum- gateutforming med byggelinje 1 fortauskant )
langs Bjelstadforbindelsen.

- Hoyder foreslds i samsvar med faringer i behandling av gjennomferte utbygginger pa
nabotomter. I tillegg er hensyntatt storre krav til etasjeheyder i moderne neringsbygg av
aktuell kategori, samt hensyn til prognoser framtidig ekning av maks. flomvannstand.

- Utnyttelse av byggeomrade 7b til rent boligformal er ikke i trdd med dagens faringer for
framtidig utvikling av omradet. Forslag med newringsbygg bererer dette omrddet kun i
beskjeden grad.
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- Forslag justering omradegrense for Fellesomrade F2 (park) gjor det mulig med atkomst
tilpasset plan for riksvei. Bredde byggeomrade tilpasset grense til ny riksvel. Samtidig
foreslas grontomrdde utvidet i omradegrensen langs KG. Meldahls vei (atkomst til
heyereliggende boliger).

- Avvik krav om bebyggelsesplan. (Videre utbygging av omridet forutsetter
reguleringsendring med detaljplan som erstatter bebyggelseplan ihht. ny planlov).

For mer detaljerte beskrivelser vises til :
- Vedlagt situasjonsplan, planer, snitt, fasader og 3 D- illustrasjoner.
- Arkitektens beskrivelse seknad om dispensasjon

Kopier er vedlagt.

Atkomst :

Det vises til vedlegg
- Trafikk utredning utarbeidet av COWI AS
- Plan avkjersler utarbeidet av Griff Arkitektur.
- Notat utforming utarbeidet av Griff Arkitektur.

Det framgér at det i den analyse som ligger til grunn for utarbeidet forslag er tatt heyde for en
mulig framtidig utvikling med total utbygging 15.000 m2 over terreng,

Vi viser ogsé til at lesningen er forhdndsdreftet mete med Statens vegvesen 16.06.09,(
SVVTotalprosjekt AS, Griff Arkitektur), og mottatt innspill fra SVV datert 09.07.09.

Stoey :

COWI AS har gjenmomfert vurdering av trafikkstey, kopi av rapport dat. 04.09.09 er vedlagt.
Hensyn utenders stey for boliger er ikke tema / aktuelt. Behov og nedvendige tiltak for aktuelle
neringsarealer blir 4 dokumenter i forbindelse med detaljprosjekteringen og spknad om
iganhsettingstillatelse.

Universell utforming:
Forutsetninger er medtatt og beskrevet i arkitektens redegjorelse om prosjektet og dets ytre
rammer, vedlegg til seknad.

Busslommer/lehus:
Som det fremkommer av situasjonsplan er dette innarbeidet.

Byggegrenser:
Viser til foranstaende og arkitektens beskrivelse.

Byggeplaner avkjorsler
Detaljerte byggeplaner forutsettes utarbeidet med oppgang av grensesnitt i forhold til gjeldende
byggeplan for ny riksvei som er under bygging.



Vi héper pa en positiv behandling og at Statens vegvesen kan godkjenne planene som foreslatt.

Med vennlig hilsen
TotalprOSJekt AS

Vedlegg :
- Situasjonsplan D-01, dat. 22.09.09.
- Snitt E -06 dat. 22.09.09
- Landskapsnitt E -07 dat. 22.09.09
- Fasader. Oppriss @st og Ser E -08 dat. 22.09.09
- Fasader. Oppriss Ost og Ser E -09 dat. 22.09.09
- 3D- Illustrasjon 1 E-10 dat. 22.09.09
- 3D- lllustrasjon 2 E-11 dat. 22.09.09
- Plan avkjersler. dat. 29.09.09

- Notat. Avklaringer adkomst — utforming. Griff Arkitektur, 05.10.09,

- Redegjorelse om prosjektet og dets ytre rammer. Griff Arkitektur, 05.10.09.

- Seknad om dispensasjon. Griff Arkitektur, 05.10.09.

- Bakgrunn. Tiltakshavers begrunnelse. Totalprosjekt as, 05.10.09

- Trafikkutredning for omrade 7b og 7c, Vaerste i Fredrikstad kommune. COWI AS,
24.09.09.

- Vurdering av trafikkstey. Rapport COWI AS, dat. 04.09.09.



